STAROSTA WAGROWIECKI

ul. Kosciuszki 15, 62-100 Wagrowiec

AB.6740.71.2022 Wagrowiec, dnia 14 czerwca 2022r.
Za dowodem doregczenia

DECYZJANR 221/ 22

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz.2351 z p6zn. zm.) i na podstawie
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (tekst
jednolity Dz. U. z 2021r., poz.735 z pézn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na
budowe z dnia 21.02.2022r.

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno - budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe
dla:
CGE 067 Sp. z o.0.
Posada, ul. Reymonta 23, 62-530 Kazimierz Biskupi

obejmujace:
budowe farmy fotowoltaicznej ,, Kaliska 1B” o mocy znamionowej do 10MW wraz
Z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca
na dzialce nr ewid. 30/6 - obre¢b ewid. ( 302807_2.0014) Kaliska, gmina Wagrowiec.

funkcja zabudowy: tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
rodzaj zabudowy: budowa farmy fotowoltaicznej ,, Kaliska 1B”

autorzy projektu:

mgr inz. Jacek Dzierzawski - upr. bud. nr ewidencyjny KUP/0115/PWOK/10 do
projektowania 1 kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen w specjalnosci
konstrukcyjno — budowlanej, cztonek Kujawsko — Pomorskiej Okregowej Izby Inzynierow
Budownictwa o numerze ewidencyjnym KUP/BO/0014/11,

mgr inz. Rafal Woznicki - upr. bud. nr ewidencyjny KUP/0111/PWBE/16 do projektowania
I kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen w specjalnosci instalacyjnej, w zakresie
sieci, instalacji i urzadzen: elektrycznych i elektroenergetycznych, cztonek Kujawsko-
Pomorskiej ~ Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa 0 numerze ewidencyjnym
KUP/IE/0104/186,

z zachowaniem nastepujacych warunkow:
1. Szczego6lne warunki zabezpieczenia terenu budowy 1 prowadzenia robdt budowlanych:

1) budowg nalezy prowadzi¢ zgodnie z warunkami pozwolenia, zatwierdzonym
projektem budowlanym 1 obowigzujacymi przepisami w sposob nie zagrazajacy
bezpieczenstwu ludzi i mienia oraz zapewni¢ doj$cie i dojazd z drogi publiczne;j
do dziatek, budynkow i1 urzadzen z nimi zwigzanych w trakcie prowadzenia robot ,

2) przed przystapieniem do robdt oraz w trakcie ich wykonywania nalezy przestrzegaé
1 spelnia¢ warunki oraz wymogi zawarte w opiniach, uzgodnieniach i decyzjach
organdw 1 instytucji opiniujacych i uzgadniajacych projekt budowlany, a w
szczegblnosci:

- zgodnie z pozwoleniem Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
w Poznaniu nr 168/2022/C (znak P0.WA.5161.13461. 2.2021) z dnia 17.03.2022r. na
prowadzenie badan archeologicznych,



- w przypadku stwierdzenia , iz przedmiotowy teren jest zdrenowany Inwestor jest
zobowigzany si¢ do wykonania inwestycji w sposOb zapewniajacy zachowanie
sprawnos$ci uzytkowej urzadzen melioracji wodnych ( sieci drenarskiej) oraz usunigcia
szkdd systemu melioracyjnego, powstatych podczas prac ziemnych
3) geodezyjne wyznaczenie obiektu oraz wykonanie inwentaryzacji powykonawczej

nalezy powierzy¢ uprawnionemu geodecie.

2. Czas uzytkowania tymczasowych obiektow budowlanych:
obiekty tymczasowe postawione na czas budowy moga by¢ uzytkowane nie dtuzej niz 30
dni od daty zawiadomienia o zakonczeniu budowy.

3. Terminy rozbiorki — nie dotyczy.

4. Szczegbdtowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:

1) ustanowienie kierownika budowy posiadajacego wtasciwe uprawnienia,

2) ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego w specjalno$ci instalacyjnej w
zakresie sieci, instalacji i urzadzen: elektrycznych i elektroenergetycznych oraz w
specjalnosci konstrukcyjno- budowlanej zgodnie z § 2 ust. 1 pkt 3 lit. d
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19.11.2001 r. ( Dz. U. nr 138 z 2001 r.
poz.1554 ) w sprawie rodzajow obiektow budowlanych przy realizacji ktorych
wymagane jest ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego.

5. Kierownik budowy (robot) jest obowigzany:

1) prowadzi¢ dziennik budowy,

2) umiesci¢ na budowie, w widocznym miejscu, tablice informacyjng oraz ogltoszenie
zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy
i ochrony zdrowia; nie dotyczy to budowy obiektéw stuzacych obronnosci
i bezpieczenstwu panstwa oraz obiektéw liniowych;

3) odpowiednio zabezpieczy¢ teren budowy,

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 2 i 3 i art. 43 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane.

UZASADNIENIE
W dniu 21.02.2022r. CGE 067 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg

w miejscowosci Posada ztozyta w Starostwie Powiatowym w Wagrowcu wniosek w sprawie
wydania pozwolenia na budowe dla inwestycji polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej
,», Kaliska 1B” o0 mocy znamionowej do 10MW wraz z niezbedng infrastruktura, na dzialce nr
ewid. 30/6 - obreb ewid. ( 302807 2.0014) Kaliska, gmina Wagrowiec.
Ztozony wniosek zawierat:

projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno - budowlany sporzadzone

w 3 egzemplarzach w na dzien 02.02.2022r.

o$wiadczenie 0 posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane

z dnia 17.02.2022r.,

ostateczng decyzje 0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydang przez

Wojta Gminy Wagrowiec, znak IGP.6730.149.2020.BD z dnia 09.12.2020r.,

ostateczng decyzje 0 przeniesieniu decyzji o warunkach zabudowy wydang przez Wojta

Gminy Wagrowiec, znak IGP.6730.2.14.2021.IN2 z dnia 11.03.2021r.,

ostateczna decyzje wydana przez Wéjta Gminy Wagrowiec, znak OSM.6220.40.2019.08

z dnia 03.07.2020r. o $srodowiskowych uwarunkowaniach,

ostateczng decyzje o przeniesieniu decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach wydang

przez Wojta Gminy Wagrowiec, znak OSM.6220.40.2019.0S z dnia 10.03.2021r.,

Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg wlasciwy organ zobowigzany jest
sprawdzi¢ przedtozony projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno —
budowalny w zakresie okreslonym w art. 35 ust.1 Prawa Budowlanego natomiast zgodnie
z art. 35 wust 3 w/w ustawy organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budow¢ w razie



stwierdzenia naruszen naktada postanowieniem obowigzek usuni¢cia wskazanych

nieprawidlowosci, okreslajac termin ich usunigcia, a po jego bezskutecznym uptywie wydaje

decyzje o odmowie zatwierdzenia projektu i udzielenia pozwolenia na budowg.

Starosta Wagrowiecki postanowieniem z dnia 07.03.2022r.. zobowigzal Inwestora do

usuni¢gcia  wskazanych nieprawidtowosci 1 dokonania uzupelienia w przedtozonym

projekcie zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno — budowlanym a mianowicie
nalezalo:

1. dostarczy¢ dokument dotyczacy wylaczenia gruntéw z  produkcji  rolniczej
( informacje¢ lub wymagang decyzj¢ o wytaczeniu gruntéw z produkcji rolniczej),

2. przedtozony projekt opracowaé zgodnie z zapisami decyzji o warunkach zabudowy Wojta
Gminy Wagrowiec znak IGP.6730.149.2020.BD z dnia 09.12.2020r.

a) pkt. 2.4. — dostep do drogi publicznej do drog gminnych o nr ewid. dziatki 32, 33/10,
37, 36 ( obreb Kaliska) oraz do drog gminnych o nr ewid. dziatki 7,9, 14 ( obreb Tarnowo
Paluckie), projektowanymi zjazdami. Inwestor zobowigzany jest do uzyskania zgody na
realizacj¢ wjazdow,

b) miejsca postojowe w ilosci stosownej do zapotrzebowania, na planie
zagospodarowania terenu wskazac lokalizacje miejsc postojowych

C) na projekcie zagospodarowania terenu wskazaé linie rozgraniczajace teren inwestycji
zgodnie z zalacznikiem graficznym do decyzji o warunkach zabudowy,

3. dostarczy¢ dowdd uiszczenia optaty skarbowej za wydang decyzje o pozwoleniu na
budowe w wysokosci 155 zt wplacong na konto Urzedu Miejskiego 61 8959 0001
00005106 2000 0010

4. zgodnie z art. 20 pkt. 2 i 3 Prawa Budowlanego dokona¢ sprawdzenia projektu
architektoniczno — budowlanego oraz dotaczy¢ wszystkie dokumenty wymagane zapisami
art. 34 ust. 3d Prawa Budowlanego.

W dniu 28.04.2022r. Inwestor przedtozyl wyjasnienia dotyczace brakéw wskazanych

w postanowieniu z dnia 07.03.2022r. oraz uzupehiony projekt zagospodarowania terenu

I projekt architektoniczno — budowlany.

Zgodnie z art. 28 ust. 2 Prawa Budowlanego ,stronami w postgpowaniu w sprawie

pozwolenia na budowe s3: inwestor oraz wtasciciele, uzytkownicy wieczysci lub zarzadcy

nieruchomosci znajdujacy si¢ w obszarze oddzialywania obiektu”.

W niniejszym postgpowaniu, stosownie do w/w przepisu, stronami zostali uznani: Inwestor

oraz wiasciciele, uzytkownicy wieczys$ci lub zarzadcy nieruchomosci :

- na ktorych bedzie realizowana inwestycja,

- bezposrednio przylegajacych do nieruchomosci stanowigcej teren inwestycji
Zawiadomieniem z dnia 04.05.2022r.powiadomiono strony o wniosku inwestora i wszczgciu
postepowania administracyjnego w sprawie wydania pozwolenia na budowe¢ przedmiotowe;j
inwestycji. Na powyzsze zawiadomienie w dniu 13.05.2022r jedna ze stron postgpowania, Pan
Marian Konczal, zlozyla pismo z uwagami. W dniu 30.05.2022r. CGE 067 Spoétka
z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w miejscowosci Posada udzielita wyjasnien
w kwestiach poruszanych w piSmie z dnia 13.05.2021r. Powyzsze wyjasnienia zostaly
przekazane stronie postgpowania. Sprawy poruszane przez stron¢ postepowania dotyczyly
miedzy innymi:

1. ... projekt budowlany dla catego tak duzego zamierzenia budowlanego nie zostal w catosci
sprawdzony przez uprawnionego projektanta z odpowiednimi uprawnieniami budowlanymi
pod kgtem zgodnosci z obowiqzujgcymi przepisami, w tym techniczno- budowlanymi.
Prozno szuka¢ takiej wzmianki w tym dokumencie...”

Postanowieniem z dnia z dnia 07.03.2022r Starosta Wagrowiecki zobowigzat Inwestora do

dokonania sprawdzenia projektu architektoniczno — budowlanego zgodnie z art. 20 pkt. 21 3

Prawa Budowlanego oraz do dotaczenia wszystkich dokumentéw wymaganych zapisami art.

34 ust. 3d Prawa Budowlanego. Projekt zagospodarowania terenu oraz projekt

architektoniczno- budowlany zostaly sprawdzone przez projektantow : mgr inz. Tomasza



2.

3.

Wisniewskiego posiadajacego uprawnienia budowlane nr ewidencyjny
KUP/0244/PWBKB/21 do projektowania i kierowania robotami budowlanymi w specjalnosci
konstrukcyjno- budowlanej bez ograniczen, cztonka Kujawsko — Pomorskiej Okregowe;j
Izby Inzynierow Budownictwa o0 numerze ewidencyjnym KUP/BO/0028/22 oraz przez Pana
Jerzego Dagbrowskiego posiadajgcego uprawnienia budowlane nr GP.1.7342/199/TO/94 do
projektowania i kierowania robotami budowlanymi w specjalnosci instalacyjno- inzynieryjnej
w zakresie sieci i instalacji elektrycznych, cztonka Kujawsko — Pomorskiej Okregowej Izby
Inzynierow Budownictwa 0 numerze ewidencyjnym KUP/IE/0093/03. Do projektu
zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno- budowlanego dotgczone zostaty,
zgodnie z zapisami art. 34ust. 3d ppkt. 3 Prawa Budowlanego, o$wiadczenia o0séb
sprawdzajacych projekt o sporzadzeniu projektu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
I zasadami wiedzy technicznej,
,, we wniosku o pozwolenie na budowe nie sposob takze znalez¢ szczegolowego projektu
technicznego, ktory w sposob szczegotowy, a jednoczesnie przystepny do organu i stron,
zawieratby w sposob czytelny rozwigzania konstrukcyjne poszczegolnych obiektow
budowlanych...” ...
Zgodnie z zapisami art. 33 Prawa budowalnego do wniosku o pozwolenie na budowe nalezy
dolaczy¢ projekt zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projekt architektoniczno-
budowlany w postaci papierowej w 3 egzemplarzach albo elektronicznej wraz z opiniami,
uzgodnieniami, pozwoleniami 1 innymi dokumentami, ktérych obowiagzek dotaczenia wynika
z przepisow odrebnych ustaw lub kopiami tych opinii, uzgodnien, pozwolen i1 innych
dokumentow. Inwestor wraz z wnioskiem z dnia 21.02.2022r. dotaczyt 3 egzemplarze
projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego w postaci
papierowej ( co ma potwierdzenie w zaznaczonych zatgcznikach na wniosku).
,, ... inwestor do wniosku o pozwolenie na budowe nie dotqczyt wymagang prawem
budowlanym informacje dotyczqcq bezpieczenstwa i ochrony zdrowia Ze wzgledu na
specyfike projektowanych obiektow budowlanych...”
W przedtozonym przez Inwestora projekcie budowlanym, w czesci pod nazwa ,, Zalaczniki
do projektu budowlanego” znajduje si¢ informacja dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia sporzadzona przez projektantow Pana Jacka Dzierzawskiego 1 Pana Rafala
Woznickiego,
., ...biorgc pod uwage wymogi obowigzujgcego prawa projekt budowlany urzqdzen
fotowoltaicznych o mocy elektrycznej wigkszej niz 6,5kW powinien by¢ skonsultowany
i uzgodniony z rzeczoznawcq do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych oraz wlasciwym
komendantem wojewddzkim PSP .... Niestety Inwestor powyzszych opinii i uzgodnien nie
uzyskat i nie dotgczyt do swojego wniosku”
Przytoczony przez stron¢ postgpowania administracyjnego zapis dotyczy, zgodnie z art. 29
ust.4 pkt3c. Prawa Budowlanego, ,, instalowania pomp ciepta, wolno stojgcych
kolektoréw stonecznych, urzgdzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej
elektrycznej nie wiekszej niz 50 kW z zastrzezeniem, ze do urzadzen
fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej elektrycznej wiekszej niz 6,5 kW
stosuje sie obowigzek uzgodnienia z rzeczoznawcg do spraw zabezpieczen
przeciwpozarowych pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami ochrony
przeciwpozarowej, zwany dalej "uzgodnieniem pod wzgledem ochrony
przeciwpozarowej", projektu tych urzgdzen oraz zawiadomienia organdéw
Panstwowej Strazy Pozarnej, o ktérym mowa w art. 56 ust. 1a,”,
ktére nie wymagajg decyzji o pozwoleniu na budowe oraz zgtoszenia.

Natomiast w przypadku inwestycji jakg jest budowa farmy fotowoltaicznej ,, Kaliska
1B” 0 mocy znamionowej do 10MW obowiazuje zapis § 3 ust.1 pkt. 12 Rozporzadzenia
Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 17.09.2021r. W sprawie



uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu architektoniczno-
budowlanego, projektu technicznego oraz projektu urzadzenia przeciwpozarowego pod
wzgledem zgodno$ci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowe;j (Dz. U. z
2021r. poz. 1722) ktory stanowi , ze obiektami budowlanymi istotnymi ze wzglgdu na
konieczno$¢ zapewnienia ochrony zycia, zdrowia, mienia lub srodowiska przed pozarem,
kleska zywiotowa lub innym miejscowym zagrozeniem, ktorych projekt zagospodarowani
dziatki lub ternu, projekty architektoniczno- budowlane oraz projekty techniczne,
wymagaja uzgodnienia sg obiekty budowlane z instalacja fotowoltaiczng 0
mocy zainstalowanej elektrycznej wigkszej niz S0kW. Powyzszy wymog zostat spetniony
przez Inwestora, poniewaz przedtozony projekt zagospodarowani terenu zostat uzgodniony
przez rzeczoznawce do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych Pana Dariusza Nedzusiak
w dniu 17.02.2022r.

., .. Z posiadanych przez mnie informacji wynika, Ze czes¢ dziatek przeznaczonych pod
realizacje tak duzej inwestycji zlokalizowanych jest na terenie wystepowania zespolow
stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw.. InweStor nie sprostat
obowigzkowi prawnemu, albowiem do swego wniosku nie dolgczyl stosownego
pozwolenia...”

Zgodnie z zapisami pkt. 2.3 decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu
wydanej przez Wojta Gminy Wagrowiec, znak 1GP.6730.149.2020.BD z dnia 09.12.2020r.
wynika, ze ,, cze$¢ dzialek objetych wnioskiem jest polozona na terenie wystgpowania
zespotu stanowisk archeologicznych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow:

- dziatka nr 30/6, obrgb Kaliska- numer obszaru AZP 43-30/146,

- dziatka nr 33/9, obreb Kaliska- numer obszaru AZP 43-30/142,

- dziatka nr 35, obreb Kaliska- numer obszaru AZP 43-30/153,

- dziatka nr 38, obreb Kaliska- numer obszaru AZP 43-30/154

W zwigzku z powyzszym przed podjeciem prac zwigzanych z budowg elektrowni
fotowoltaicznej nalezy wykona¢ badania archeologiczne, a ich wyniki przestawi¢
Wielkopolskiemu Konserwatorowi Zabytkow”.

Powyzszy zapis zobowigzywal Inwestora do wykonania badan archeologicznych przez
podjeciem prac zwigzanych z budowg farmy fotowoltaicznej. Jednakze w czasie
prowadzonego postgpowania administracyjnego Inwestor dotaczyt pozwolenie
Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Poznaniu nr 168/2022/C
z dnia 17.03.2022r. na prowadzenie badan archeologicznych.

,... mimo prawnego obowiqzku Inwestor nie przedstawil organowi architektoniczno —
budowlanemu ostatecznej decyzji zezwalajqcej wylqczenie z produkcji rolniczej terenéw
przeznaczonych pod inwestycje...”

Postanowieniem z dnia z dnia 07.03.2022r Starosta Wagrowiecki zobowigzat Inwestora do
dostarczenia dokumentu dotyczacego wylaczenia gruntdow z produkcji rolniczej
( informacje lub wymagang decyzje o wylaczeniu gruntow z produkcji rolniczej).
W piSmie z dnia 27.04.2022r. ( data wplywu do Urzedu 28.04.2022r. ) dotyczacym
uzupetienia brakow wskazanych w postanowieniu Inwestor wskazat, ze ,,przedktada kopie
dokumentu zezwalajacego na wytaczenie gruntow z produkcji rolnej — zalaczniki formalno-
prawne str. 41-42”. Zataczono decyzj¢ Starosty Wagrowieckiego GN.6124.35.2022.GN2
z dnia 25.04.2022r umarzajacg postgpowanie w sprawie wydania zezwolenia na
wylaczenie gruntdow z produkcji rolniczej na dziatce o nr ewidencyjnym 30/6, potoZzonej w
obrgbie ewidencyjnym Kaliska, gm. Wagrowiec w zwigzku z projektowang budowa
elektrowni fotowoltaicznej ,, Kaliska 1B” o mocy znamionowej do 10MW wraz z
infrastrukturg techniczna i zobowigzujacg Inwestora do zgloszenia rozpoczecia innego niz
rolnicze uzytkowanie przedmiotowych gruntow.

. Strona postegpowania Pan Marian Konczal zarzuca takze, Ze ,,..etapowanie inwestycji
zaproponowane przez inwestora pozostaje w sprzecznosci z przedtoZona przez inwestora



kartq charakterystyki przedsiewziecia, decyzjq o Srodowiskowych uwarunkowaniach
a przede wszystkim decyzji o warunkach zabudowy...”

Decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu wydana przez Woéjta Gminy
Wagrowiec, znak IGP.6730.149.2020.BD z dnia 09.12.2020r. ustalita warunki zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie instalacji odnawialnego zrodia energii — farmy
fotowoltaicznej o tacznej mocy do 100 MW wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca
na terenie dziatek o nr ewid. 30/6, 33/9, 38, 35 potozonych w obrebie geodezyjnym Kaliska
oraz dzialek o nr ewid. 10/1, 10/2, 10/3 potozonych w obrgbie geodezyjnym Tarnowo
Patuckie, gmina Wagrowiec. Zgodnie z zapisami pkt. 2.1.3 lit.g w/w decyzji wskazano, ze
»farme fotowoltaiczng nalezy podzieli¢ na 6 sektoréw, a kazdy z sektorow ogrodzi¢
indywidualnym ogrodzeniem oraz zachowa¢ minimalna odlegto$¢ miedzy ogrodzeniami
sgsiednich sektorow — 7m”. Inwestor wywigzujac si¢ z powyzszego zapisu w dniu
21.02.2022r. ztozyt w Starostwie Powiatowym w Wagrowcu sze$¢ wnioskow o pozwolenia
na budowe farm fotowoltaicznych. W ramach catego zamierzenia inwestycyjnego Inwestor
planuje wykonanie farm fotowoltaicznych w sze$ciu etapach. Niniejsze postepowanie
administracyjne dotyczy farmy fotowoltaicznej ,, Kaliska 1B” na dzialce nr ewidencyjny
30/6- obreb Kaliska. Budowa pozostatych etapow inwestycji tj:

- ,, Kaliska 1A” na dziatce nr ewidencyjny 30/6- obreb Kaliska,

- ,, Kaliska 1C” na dziatce nr ewidencyjny 33/12- obr¢b Kaliska ( powstatej w wyniku

podziatu dziatki nr ewid. 33/9 - obreb Kaliska),

- ,, Kaliska 1D” na dziatce nr ewidencyjny 35- obreb Kaliska,

- ,, Kaliska 1E” na dzialce nr ewidencyjny 38- obreb Kaliska,

- ,, Kaliska 1F” na dziatkach nr ewidencyjny 10/1, 10/2 i 10/3 - obreb Tarnowo Patuckie,
bedzie prowadzona wg odrebnych decyzji o pozwoleniu na budowe, dla ktorych zostaty
przedlozone osobne wnioski o pozwoleniu na budowe wraz z opracowaniami

projektowymi.
W charakterystyce przedsigwzigcia stanowiacej zalacznik nr 1 do decyzji znak:
08.6220.40.2019.0S z dnia 03.07.2020 roku jest zapis ,, ... farma fotowoltaiczna
podzielona bedzie na 6 sektorow...”

Ponadto projekt zagospodarowania terenu zostal sporzadzony na 5 rysunkach i obejmuje
cale zamierzenie budowlane tj. budowe farmy fotowoltaicznej ,, Kaliska 1A”, ,, Kaliska
1B”, ,, Kaliska 1C”, ,, Kaliska 1D”, ,, Kaliska 1E”, , Kaliska 1F”” zgodne z zapisami decyzji
o warunkach zabudowy i decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,

Strona postgpowania tj. Pan Marian Konczal w dalszej czgsci pisma wskazuje
0 negatywnym oddziatywaniu farmy fotowoltaicznej na srodowisko, zdrowie i Zzycie
okolicznych mieszkancow, o emisji hatasu elektrycznego i pola magnetycznego , ktore z
calg pewnosciqg bedq przekraczaé dopuszczalne normy wynikajgce z obowiqgzujgcych
przepisow...

Wojt Gminy Wagrowiec dnia 03 lipca 2020r. wydat decyzje o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, znak OSM.6220.40.2019.0S,w ktorej stwierdzil, brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na §rodowisko dla przedsiewzigcia pn. ,, Budowa
w obrebach Kaliska oraz Tarnowo Patuckie, gm. Wagrowiec elektrowni fotowoltaicznej
o mocy do 100MW, skladajacej si¢ z wolnostojacych paneli fotowoltaicznych wraz
z infrastrukturg towarzyszacag, w tym przylagczami energetycznymi, stacjami
transformatorowymi oraz opcjonalng stacja elektroenergetyczng SN/WN”.

Analizujac przedtozony projekt architektoniczno- budowlany nalezy zauwazy¢, ze zrodtem
hatasu w fazie realizacji przedsigwzigcia beda urzadzenia montazowe oraz pojazdy
poruszajace si¢ po terenie zainwestowania, ograniczone do pory dnia. W fazie eksploatacji
zrédtem hatasu beda inwertery oraz stacje transformatorowe typu kontenerowego.
W farmie fotowoltaicznej ,, Kaliska 1B” zaprojektowano 4 stacje transformatorowe SN/nN.
Najblizsza zabudowa mieszkaniowa oddalona jest od stacji transformatorowej o ok. 250m
( tereny przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowg zgodnie z obowigzujagcym miejscowym



planem zagospodarowania przestrzennego ,,Kaliska i Tarnowo Patuckie w rejonie Jeziora
Rgielskiego” uchwalonym uchwala nr V1/41/2015 Rady Gminy Wagrowiec z dnia 30
marca 2015 r).
Projektowana farma fotowoltaiczna ,Kaliska 1B” sktada si¢ z zespolu modutow
fotowoltaicznych w ilosci 19 998szt., moc pojedynczego modutu 500W, montowanych na
stotach  montazowych  typowych, systemowych  konstrukcjach  wsporczych,
dwupodporowych dedykowanych do montazu modutéw fotowoltaicznych na gruncie.
Panele zostang wyposazone w powloke antyrefleksyjng zapobiegajaca efektowi ol$nienia.
W pismie skierowanym do Starostwa Powiatowego w Wagrowcu strona postgpowania
Wnosi ,, 0 przeprowadzenie w niniejszym postegpowaniu dowodow:
- ogledzin terenu inwestycji celem zorientowania si¢ w jaki bezposredni sposob planowana
inwestycja budowlana bedzie oddziatywaé na mojg nieruchomosci, osobiscie na mnie i
mojego brata Jozefa ( art. 85kpa),
- dowodu z mojego pisma z dnia 24.09.2021r. obrazujgcego szkodliwe dziatanie elektrowni
stonecznej na Zycie i zdrowie ludzi,
- dowodu z opinii bieglego lub specjalisty odpowiedniej specjalnosci na okolicznos¢
(art.78§ 1 kpa i art. 84 § 1 kpa):
esporzgdzeniu raportu oddzialywania inwestycji —elektrowni solarnej na srodowisko,
zycie i zdrowie ludzi,
esporzqdzenia ekspertyzy dotyczgcej bezpieczenstwa planowanej inwestycji i zwigzanej
z niq ochrony zdrowia,
esporzqdzenia  ekspertyzy w  zakresie ochrony przeciwpozarowej  inWestycji
i uzgodnienia jej z wlasciwym rzeczoznawcq i komendq strazy pozarnej,
ewykonania i przestawienia ekspertyzy i charakterystyki dziatania i wptywu elektrowni
stonecznej pod kqtem zakresu odziatywania hatasu i przekroczenia norm hatasu na
zycie i zdrowie ludzi,
ewykonania i przestawienia ekspertyzy i charakterystyki dziatania i wphywu elektrowni
stonecznej pod  kqtem zakresu odzialywania  promieniowania i pola
elektromagnetycznego na zdrowie i zycie ludzi”.
Odnoszac si¢ do tych wszystkich kwestii, przeprowadzenia ekspertyz czy raportow Starostwo
Powiatowe w Wagrowcu, Wydzial Architektury i Budownictwa informuje, ze zakres
dotyczacy odziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko byly przedmiotem prowadzonego
przez Wojta Gminy Wagrowiec postgpowania dotyczacego wydania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach. Ponadto przedtozony przez inwestora projekt
zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno —budowlany jest zgodny z ostateczng
decyzja wydana przez Wojta Gminy Wagrowiec, znak OSM.6220.40.2019.0S z dnia
03.07.2020r. o $srodowiskowych uwarunkowaniach w tym w zakresie wynikajacym z pkt. II
w/w decyzji okreslajacym warunki 1 wymagania dotyczace planowanego przedsiewziecia.
Powyzsze warunki zostaly opisane w pkt. 4.11 projektu zagospodarowania terenu.
Odnosnie sporzadzenia ekspertyzy w zakresie ochrony przeciwpozarowej inwestycji
1 uzgodnienia jej z wlasciwym rzeczoznawca i komendg strazy pozarnej — kwestia zostata
wyjasniona w uzasadnieniu decyzji.
Nalezy réwniez zaznaczy¢, ze dzialalno§¢ prowadzona przez Inwestora zwigzana
z eksploatacjg farm fotowoltaicznych podlega¢ bedzie kontroli zarowno Inspekcji Ochrony
Srodowiska jak réwniez kontroli Inspekcji Sanitarnej pod wzgledem przestrzegania norm
1 przepisOw zwigzanych zarowno z ochrong srodowiska jak 1 ochrony zdrowia ludzi.

W dniu 01.06.2022r. powiadomiono strony o zakonczeniu postepowania i mozliwosci
zapoznania si¢ przed wydaniem decyzji ze zgromadzonymi materialami. Na powyzsze
zawiadomienie w dniu 08.06.2022r. i w dniu 09.06.2022r. wpltynely pisma strony
postepowania Pana Mariana Konczal w ktorych ponawia zlozone wcze$niej zastrzezenia
1 zarzuty oraz wyraza swoj sprzeciw wobec przedmiotowej inwestycji.



Analizujgc zlozony przez Inwestora wniosek, przedtozony projekt zagospodarowania
terenu i projekt architektoniczno- budowlany, dokonane uzupetnienia w projekcie, ztozone
przez Inwestora pisma z wyjasnieniami nalezy stwierdzi¢, ze przedmiotem wnioskowanej
inwestycji jest budowa farmy fotowoltaicznej ,, Kaliska 1B” 0 mocy znamionowej do 10MW
wraz z niezbedng infrastruktura, na dzialce nr ewid. 30/6 - obreb ewid. ( 302807 2.0014)
Kaliska, gmina Wagrowiec.

Decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu wydana przez Woéjta Gminy
Wagrowiec, znak 1GP.6730.149.2020.BD z dnia 09.12.2020r. ustalita warunki zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie instalacji odnawialnego zrodla energii — farmy
fotowoltaicznej o lacznej mocy do 100 MW wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszacg na
terenie dziatek o nr ewid. 30/6, 33/9, 38, 35 potozonych w obrgbie geodezyjnym Kaliska oraz
dzialek o nr ewid. 10/1, 10/2, 10/3 potozonych w obrebie geodezyjnym Tarnowo Patuckie,
gmina Wagrowiec. Zgodnie z zapisami pkt. 2.1.3 lit.g w/w decyzji wskazano, ze ,, farme¢
fotowoltaiczng nalezy podzieli¢ na 6 sektorow, a kazdy z sektorow ogrodzi¢ indywidualnym
ogrodzeniem oraz zachowa¢ minimalna odlegto$¢ miedzy ogrodzeniami sasiednich sektorow
— 7m”. Inwestor wywiazujac si¢ z powyzszego zapisu w dniu 21.02.2022r. zlozyt
w Starostwie Powiatowym w Wagrowcu sze§¢ wnioskow o pozwolenia na budoweg farm
fotowoltaicznych. W ramach catego zamierzenia inwestycyjnego Inwestor planuje wykonanie
farmy fotowoltaicznej w szeSciu etapach. Niniejsze postgpowanie administracyjne dotyczy
farmy fotowoltaicznej ,, Kaliska 1B” na dziatce nr ewidencyjny 30/6- obreb Kaliska. Budowa
pozostatych etapow inwestycji tj:
- ,, Kaliska 1A” na dziatce nr ewidencyjny 30/6- obreb Kaliska,
- ,, Kaliska 1C” na dzialce nr ewidencyjny 33/12- obregb Kaliska ( powstatej w wyniku
podziatu dziatki nr ewid. 33/9 - obreb Kaliska),
- ,, Kaliska 1D na dziatce nr ewidencyjny 35- obreb Kaliska,
- ,, Kaliska 1E” na dzialce nr ewidencyjny 38- obreb Kaliska,
- ,, Kaliska 1F” na dziatkach nr ewidencyjny 10/1, 10/2 i 10/3 - obregb Tarnowo Patuckie,
bedzie prowadzona wg odrebnych decyzji o pozwoleniu na budowe dla ktérych zostaty
przedtozone osobne wnioski o pozwoleniu na budowe wraz z opracowaniami projektowymi.
Projektowana farma fotowoltaiczna ,Kaliska 1B” sktada si¢ z zespolu modutow
fotowoltaicznych w ilosci 19 998szt., moc pojedynczego modutu 500W, montowanych na
stotach montazowych typowych, systemowych konstrukcjach wsporczych, dwupodporowych
dedykowanych do montazu modutéw fotowoltaicznych na gruncie. Panele zostang
wyposazone w powtoke antyrefleksyjng zapobiegajaca efektowi ol$nienia. Wojt Gminy
Wagrowiec dnia 03 lipca 2020r. wydat decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach, znak
OSM.6220.40.2019.0S, w ktorej stwierdzit, brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na §rodowisko dla przedsiewzigcia pn. ,, Budowa w obrebach Kaliska oraz
Tarnowo Paluckie, gm. Wagrowiec elektrowni fotowoltaicznej o mocy do 100MW,
sktadajacej si¢ z wolnostojacych paneli fotowoltaicznych wraz z infrastrukturg towarzyszaca,
w tym przylaczami energetycznymi, stacjami transformatorowymi oraz opcjonalng stacja
elektroenergetyczng SN/WN”.

Analizujac przedtozony projekt architektoniczno- budowlany nalezy zauwazy¢, ze zrodiem
hatasu w fazie realizacji przedsiewzigcia beda urzadzenia montazowe oraz pojazdy
poruszajace si¢ po terenie zainwestowania, ograniczone do pory dnia. W fazie eksploatacji
zrédlem halasu beda inwertery oraz stacje transformatorowe typu kontenerowego.
W farmie fotowoltaiczne;j ,, Kaliska 1B” zaprojektowano 4 stacje transformatorowe SN/nN.
Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg¢ wiasciwy organ zobowigzany jest
sprawdzi¢ przedtozony projekt budowlany w zakresie okreslonym w art. 35 ust.1 Prawa
Budowlanego.

Przedlozony przez inwestora projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno -
budowlany:



- Jest zgodny z ostateczng decyzjg 0 warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu
wydang przez Wojta Gminy Wagrowiec, znak IGP.6730.149.2020.BD z dnia 09.12.2020r.
oraz z decyzja o przeniesieniu decyzji o warunkach zabudowy wydang przez Wojta
Gminy Wagrowiec, znak [GP.6730.2.14.2021.IN2 z dnia 11.03.2021r. w tym
z parametrami 1 wskaznikami ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
okreslonymi w w/w decyzji i obejmujagcymi wielko$¢ powierzchni zabudowy, linie
zabudowy, maksymalny obszar podlegajacy przeksztalceniu, maksymalng wysoko$¢
zespotu paneli, maksymalng moc docelowa farmy, maksymalng powierzchni¢ pojedynczej
stacji transformatorowej, geometri¢ dachu stacji transformatorowej oraz inne pozostate
warunki dotyczace m.in. podzialu farmy na sektory, ilosci i mocy zamontowanych
modutow, odlegtosci pomigdzy rzgdami paneli, maksymalnej ilosci stacji
transformatorowych, wymogu dotyczacego ogrodzenia,

jest zgodny z ostateczng decyzja wydang przez Wojta Gminy Wagrowiec, znak
OSM.6220.40.2019.08 z dnia 03.07.2020r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach oraz
z decyzja z dnia 10.03.2021r. o przeniesieniu decyzji o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach w tym w zakresie warunkéw i wymagan okreslonych w pkt. II,

projekt zagospodarowania dziatki jest zgodny z przepisami w tym techniczno —
budowlanymi,

projekt zagospodarowania dziatki zostat sprawdzony pod wzgledem zgodnosci z
wymaganiami ochrony przeciwpozarowej przez rzeczoznawce Dariusza Nedzusiak.

zostal sporzadzony i sprawdzony przez osoby posiadajagce wymagane uprawnienia
budowlane i legitymujace si¢ aktualnym na dzien opracowania projektu zaswiadczeniem
o wpisie na list¢ czlonkow witasciwej izby samorzadu zawodowego,

jest kompletny, posiada wymagane opinie, uzgodnienia, pozwolenia i sprawdzenia oraz
informacje¢ dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.

Po przeprowadzeniu postgpowania administracyjnego, bioragc pod uwage, iz inwestor ztozyt
wraz z wnioskiem wymagane art.33 ust.2 Prawa Budowlanego dokumenty, w tym wymagane
oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomos$cig na cele budowlane,
oraz to ze zamierzenie inwestycyjne nie narusza wystepujacych w obszarze oddziatywania
obiektu uzasadnionych interesOw osob trzecich, orzeczono jak w sentencji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Wielkopolskiego za posrednictwem
Starosty Wagrowieckiego w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do
whniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje.
Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
I prawomocna.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEI:
Uiszczono optate skarbowa za wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe w wysokosci 155 zt dnia
18.03.2022r. na rachunek Urzedu Miejskiego w Wagrowcu- Patucki Bank Spotdzielczy w Wagrowcu nr 61
8959 0001 0000 5106 2000 0010 zgodnie z zatacznikiem do ustawy z dnia 16.11.2006 (Dz. U. z 2021 r. poz.
1923) o optacie skarbowe;.
z up. Starosty
Dariusz Przestawski
Kierownik Wydziatu Architektury i Budownictwa

Otrzymuja (strony postepowania) :

1. CGE 067 Sp.zo.o0.

Posada, ul. Reymonta 23, 62-530 Kazimierz Biskupi

wraz 1 egz. zatwierdzonego projektu zagospodarowania terenu i architektoniczno - budowlanego
Gmina Wagrowiec — ePUAP

Nadlesnictwo Durowo

wn



ul. Durowo 4, 62-100 Wagrowiec

pozostale strony postepowania administracyjnego

4.
5.
6.

Pan Krzysztof Olech
Pani Maria Olech
Pan Marian Konczal

Do wiadomosci:

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Wagrowcu

wraz 1 egz. zatwierdzonego projektu zagospodarowania terenu i architektoniczno - budowlanego
Wojt Gminy Wagrowiec

ul. Cysterska 22, 62-100 Wagrowiec

Wielkopolski Wojewddzki Konserwator Zabytkow

Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Poznaniu

ul. Gotebia 2, 61-834 Poznan

a/a wraz 1 egz. zatwierdzonego projektu zagospodarowania terenu i architektoniczno - budowlanego
www.wagrowiec.pl - BIP

Pouczenie:

Inwestor jest obowigzany zawiadomié¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych wilasciwy

organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnoscig realizacji budowy

z projektem, dotaczajac na piSmie:

1) o$wiadczenie kierownika budowy (robot) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia oraz przyjecie obowiazku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze za§wiadczenie,
o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlaneg;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego
stwierdzajace przyjecie obowigzku pelienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami
budowlanymi, a takze za§wiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane;

3) informacje zawierajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo

budowlane).
Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktéorego wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna
przystapic po zawiadomieniu wlasciwego organu nadzoru budowlanego

o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zglosi
sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed
przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyska¢ decyzje
o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na
budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatoéw rzemies$lniczych, stacji
obstugi pojazdow, myjni samochodowych 1 garazy do pigciu stanowisk wilacznie), XVIII
(z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki skladowe, chlodnie, hangary i wiaty,
a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice
przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow skladowych, postojowych
i parkingow), XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazow, waltow
przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowdéw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art.
55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robdt
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy
organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
Inwestor  zamiast dokonania zawiadomienia o  zakonczeniu budowy moze  wystgpic
z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).


http://www.wagrowiec.pl/

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wilasciwy organ
nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrolg budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek
o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia
obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane)



