STAROSTA WAGROWIECKI
ul. Kosciuszki 15, 62-100 Wagrowiec

AB.6740.457.2020 Wagrowiec, dnia 3 grudnia 2020 roku
Za dowodem doreczenia

DECYZJA NR 800/20

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
- Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 1333 z p6zn. zm.) oraz w zwigzku z
art. 25 ustawy z dnia 13 lutego 2020 r. o0 zmianie ustawy — Prawo budowlane oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2020 r., poz. 471) i na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 256 z
pdzn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 17.07.2020 r.

zatwierdzam projekt budowlany i udzielam pozwolenia na budowe
dla:

Pan Wiktor Walkowiak
prowadzacy dzialalnos$¢ gospodarcza pod nazwa
Przedsi¢biorstwo Budowlane Wiktor Walkowiak

ul. Wierzbowa 1, 62-100 Wagrowiec

obejmujace:

budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem wielostanowiskowym wraz
z instalacjami i urzadzeniami technicznymi oraz pozostala niezbedng infrastruktura
towarzyszaca

na dzialtkach nr ewidencyjny 565/1, 567/1, obreb ewidencyjny Wagrowiec

polozonych przy ul. Lipowej w Wagrowcu.

autorzy projektu: mgr inz. arch. Wojciech Btaszak - upr. bud. nr WP-OIA/OKK/UpB/57/2008
w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen, cztonek Wielkopolskiej
Okregowej Izby Architektow RP o numerze ewidencyjnym WP-0711,

mgr inz. lreneusz Osajda - upr. bud. nr 7131/62/P/2002 do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci  konstrukcyjno-budowlanej, cztonek Wielkopolskiej Okregowej Izby
Inzynier6w Budownictwa o numerze ewidencyjnym WKP/BO/7027/02,

mgr inz. Ryszard Kazmierczak — upr. bud. nr 7131/169/P/2002 do projektowana bez
ograniczen w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci 1 instalacji 1 urzadzen:
wodociggowych 1 kanalizacyjnych, cieplnych, wentylacyjnych 1 gazowych, cztonek
Wielkopolskiej Okregowej Izby Inzynier6w Budownictwa o numerze ewidencyjnym
WKP/1S/0024/03,

mgr inz. Krzysztof Larski — upr. bud. nr WKP/0148/PWOE/07 do projektowania bez
ograniczen w specjalnos$ci instalacyjnej, cztonek Wielkopolskiej Okregowej Izby Inzynierow
Budownictwa o numerze ewidencyjnym WKP/IE/0472/07.

z zachowaniem nastepujacych warunkow:
1. Szczegodlne warunki zabezpieczenia terenu budowy 1 prowadzenia rob6t budowlanych:
1) budowe nalezy prowadzi¢ zgodnie z warunkami pozwolenia, zatwierdzonym



projektem budowlanym i obowigzujacymi przepisami w sposob niezagrazajacy
bezpieczenstwu ludzi i mienia oraz zapewni¢ dojscie 1 dojazd z drogi publicznej
do dziatek, budynkow i urzadzen z nimi zwigzanych w trakcie prowadzenia robot,
2) przed przystapieniem do robot oraz w trakcie ich wykonywania nalezy przestrzegaé
i spelnia¢ warunki oraz wymogi zawarte w opiniach, uzgodnieniach i decyzjach
organdw 1 instytucji opiniujacych i uzgadniajacych projekt budowlany,
3) geodezyjne wyznaczenie obiektu oraz wykonanie oraz inwentaryzacji powykonawczej
nalezy powierzy¢ uprawnionemu geodecie,
2. Czas uzytkowania tymczasowych obiektow budowlanych:
obiekty tymczasowe postawione na czas budowy moga by¢ uzytkowane nie dtuzej
niz 30 dni od daty zawiadomienia o zakonczeniu budowy,
3. Terminy rozbiorki — nie dotyczy
4. Szczegbtowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:
1) ustanowienie kierownika budowy posiadajgcego wlasciwe uprawnienia,
2) ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego w specjalnosci konstrukcyjno-
-budowlanej, instalacji sanitarnych, instalacji elektrycznych zgodnie z §3 pkt 2 lit. a, §2 ust.
1 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19.11.2001 r. (Dz. U. Nr 138
poz.1554) w sprawie rodzajow obiektéw budowlanych przy realizacji ktorych wymagane
jest ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego
5. Kierownik budowy (robot) jest obowiazany:
1) prowadzi¢ dziennik budowy,
2) umiesci¢ na budowie, w widocznym miejscu tablice informacyjng oraz ogloszenie
zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia
3) odpowiednio zabezpieczy¢ teren budowy
wynikajacych z art. 36 ust.1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust 2 i 3 i art. 43 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane

UZASADNIENIE

W dniu 17.07.2020 r. Pan Wiktor Walkowiak prowadzacy dziatalno$¢ gospodarczg pod
nazwa Przedsigbiorstwo Budowlane Wiktor Walkowiak ztozyt w Starostwie Powiatowym
w Wagrowcu wniosek w sprawie wydania pozwolenia na budowe dla inwestycji polegajacej
na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem wielostanowiskowym wraz
z instalacjami i urzadzeniami technicznymi oraz pozostala niezbedng infrastrukturg
towarzyszaca przy ul. Lipowej w Wagrowcu, na dziatkach nr ewid. 565/1, 567/1, obreb
ewidencyjny Wagrowiec.
Ztozony wniosek zawierat:
a) projekt budowlany sporzadzony w 4 egzemplarzach w czerwcu 2020 r.,
b) oswiadczenie 0 posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane, z dnia 17.07.2020 r.,
c) kopi¢ uchwaty nr XVIII/137/2020 Rady Miejskiej w Wagrowcu z dnia 30 stycznia
2020 r. w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Lipowej
w Wagrowcu.
Zgodnie z art. 25 ustawy z dnia 13 lutego 2020 r. o zmianie ustawy — Prawo budowlane oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2020 r., poz. 471) do spraw uregulowanych ustawg
zmieniang w art. 1, wszczetych 1 niezakonczonych przed dniem wejscia w zycie niniejszej
ustawy, przepisy ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym tj.
przed 19 wrzesnia 2020 r.
Zawiadomieniem z dnia 12.08.2020 r. powiadomiono strony o wniosku inwestora i wszczgciu
postepowania administracyjnego w sprawie pozwolenia na budowe przedmiotowej inwestycji.



W trakcie przeprowadzonego postepowania wplynely do tutejszego Urzedu 3 wnioski
1 zastrzezenia stron.

W dniu 20.08.2020 r. wptynat do tutejszego urzedu wniosek Spotdzielni
Mieszkaniowe] w Wagrowcu. W pismie wnioskodawca zwrocit uwage, ze inwestor pismem
w dnia 10.06.2020 r. zwrdcit si¢ do Spoldzielni Mieszkaniowej] w Wagrowcu z prosba
o wyrazenie zgody na podlaczenie projektowanego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
do kanalizacji deszczowe] na dzialce nr ewid. 570/2. Spoétdzielnia Mieszkaniowa w
Wagrowcu udzielita inwestorowi odpowiedzi odmownej z uwagi na nieuregulowany stan
prawny dziatki nr ewid. 570/2. W zwiazku z powyzszym Spotdzielnia Mieszkaniowa prosita
o udzielenie informacji czy inwestor posiada zgod¢ na podtgczenie do kanalizacji deszczowej
od innego podmiotu.

W dniu 24.08.2020 r. wptynal do tutejszego urzedu wniosek p. Dariusza Stolla,
cztonka Spotdzielni Mieszkaniowej w Wagrowcu. W pismie wnioskodawca zwrocit uwage,
ze projektowana inwestycja ,razgco narusza moj interes prawny wynikajacy z braku
mozliwo$ci realizowania prawa do niezaktocania miru domowego, prawa do prywatnosci,
prawa swobody zamieszkiwania, prawa do niezakléconego korzystania z nieruchomosci,
prawa wlasnosci i dysponowania lokalem, jak réwniez interes materialny polegajacy na
narazeniu na utrat¢ wartosci nieruchomosci.”

W dniu 25.08.2020 r. wplynat do tutejszego urzedu wniosek p. Elzbiety Wachowskiej,
cztonka Spotdzielni Mieszkaniowej w Wagrowcu. W piSmie wnioskodawczyni zwrdcita
uwage na kwestic mozliwego braku odpowiedniego nastonecznienia i1 przyslaniania jej
mieszkania.

W kwestii tematu poruszonego w piSmie Spoldzielni Mieszkaniowej w Wagrowcu
z dnia 20.08.2020 r. dotyczacego podiaczenia projektowanego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego do kanalizacji deszczowej tutejszy urzad informuje, ze inwestor uzyskat
warunki techniczne wydane przez Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociggow i Kanalizacji
w Wagrowcu na podstawie ktorych dokonat zmiany lokalizacji przytacza (przytacze do
istniejacej w ul. Lipowej kanalizacji deszczowe;j).

W kwestii tematu poruszonego w pismie p. Dariusza Stolla z dnia 24.08.2020 r.
dotyczacego m.in. narazenia na utrate wartosci jego nieruchomos$ci w zwiazku z realizacja
planowanej inwestycji tutejszy urzad informuje, ze w postgpowaniu administracyjnym
dotyczacym udzielenia pozwolenia na budowe prowadzonym na podstawie przepisOw Prawa
budowlanego, nie ma mozliwosci uwzglednienia uwag 1 obawy stron, dotyczacych spadku
warto$ci nieruchomosci sasiednich w zwiagzku z realizacjg inwestycji polegajacej na budowie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego w sgsiedztwie. Kwestie zwigzane z ewentualng
zmiang warto$ci nieruchomos$ci, moga by¢ rozstrzygane, przez zainteresowane strony,
W oparciu o przepisy prawa cywilnego.

W kwestii tematu poruszonego w pisSmie p. Elzbiety Wachowskiej z dnia
25.08.2020 r., dotyczacego nastonecznienia 1 przystaniania mieszkania tutejszy urzad
informuje, ze postanowieniem z dnia 26.08.2020 r. (pkt 9 postanowienia) tut. urzad
zobowigzal inwestora do wykazania spelnienia warunkéw wynikajacych z przepisow §13
1 §57-60 Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadacé budynki i ich usytuowanie w zakresie
zacieniania i przeslaniania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi w budynkach
sasiednich. W poprawionym projekcie budowlanym inwestor dolaczyt opisowa i graficzng
analiz¢ przestaniania 1 =zacieniania — strony 93.1-93.4 projektu budowlanego.
W podsumowaniu analizy projektant stwierdzit: ,,Oddziatywanie projektowanego budynku na
teren wyznaczony w otoczeniu projektowanego budynku zamyka si¢ w granicach terenu
objetego wnioskiem. Majagc powyzsze na uwadze, uznano, ze obszar oddzialywania



projektowanego obiektu nalezy wyznaczy¢ po granicach terenu objetego wnioskiem — po
granicach dziatek nr 565/1 1 567/1, obreb Wagrowiec”.

Zatem nie zachodzi zacienianie i przestanianie przez projektowany obiekt pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi w budynkach sasiednich.

Postanowieniem z dnia 26.08.2020 r. zobowigzano inwestora do usunigcia
nieprawidlowosci w przedtozonym projekcie budowlanym i uzupetnienia brakéw. W dniu
12.11.2020 r. inwestor dokonal zadanych uzupetnien.

W dniu 17.11.2020 r. powiadomiono strony o zakonczeniu postepowania i mozliwos$ci
zapoznania si¢ przed wydaniem decyzji ze zgromadzonymi materiatami.

Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe¢ wiasciwy organ zobowigzany jest
sprawdzi¢ przedlozony projekt budowlany w zakresie okre§lonym w art. 35 ust.1 Prawa
Budowlanego.
Przedlozony przez inwestora projekt budowlany:
a) jest zgodny z zapisami i ustaleniami uchwaty nr XVIII/137/2020 Rady Miejskiej
Wagrowcu z dnia 30 stycznia 2020 r. w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej przy ul. Lipowej w Wagrowcu,
b) projekt zagospodarowania dzialki jest zgodny z przepisami w tym techniczno-
- budowlanymi,
c) zostal sporzadzony i sprawdzony przez osoby posiadajagce wymagane uprawnienia
budowlane i legitymujace si¢ aktualnym na dzien opracowania projektu zaswiadczeniem
0 wpisie na list¢ czlonkow wlasciwej izby samorzadu zawodowego,
d) jest kompletny, posiada wymagane opinie, uzgodnienia, pozwolenia oraz informacj¢
dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.
Po przeprowadzeniu postepowania administracyjnego, biorac pod uwage, iz inwestor zlozyt
wraz z wnioskiem wymagane art.33 ust.2 Prawa Budowlanego dokumenty, w tym wymagane
o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomos$cig na cele budowlane,
oraz to ze zamierzenie inwestycyjne nie narusza wystepujacych w obszarze oddzialywania
obiektu uzasadnionych interesoéw 0sob trzecich, orzeczono jak w sentencji.

Od decyzji przystuguje odwotlanie do Wojewody Wielkopolskiego za posrednictwem
Starosty Wagrowieckiego w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ praw do wniesienia
odwotania wobec tut. organu.
Z dniem dorgczenia tut. organowi o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ

Decyzja nie podlega optacie skarbowej na podstawie art. 2, ust. 1, pkt 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r.
o0 oplacie skarbowej (Dz. U. z 2020 r. poz. 1546 z p6zn. zm.)



Otrzvmuja (strony postepowania):

1. Pan Wiktor Walkowiak prowadzacy dzialalno$¢ gospodarcza pod nazwa Przedsigbiorstwo
Budowlane Wiktor Walkowiak
wraz z 2 egz. zatwierdzonego projektu budowlanego

Pozostate strony postepowania administracyjnego (dane adresowe wg rozdzielnika w aktach
sprawy):

Gmina Miejska Wagrowiec (ePUAP)

Powiatowy Zarzad Drog w Wagrowcu (ePUAP)

Pani Maria Twardowska

Pan Grzegorz Twardowski

Pani Aleksandra Korpacka

Pan Adam Korpacki

Pan Antoni Szymanski

Pan Zenon Szymanski

12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.

Bom~NoOhwN

. Pan Waldemar Gryczka
11.

Pan Piotr Michalski

Pani Wiestawa Starszak
Spotdzielnia Mieszkaniowa w Wagrowcu
Pani Katarzyna Przybylska
Pani Aleksandra Walkowiak
Pan Ryszard Walkowiak
Pani Anna Kalka

Pan Tadeusz Kalka

Pani Hanna Widzinska

Pan Tomasz Widzinski

Pani Ewa Muszynska

Pan Piotr Muszynski

Pan Robert Piotrowski

Do wiadomosci:

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Wagrowcu
ul. Gnieznienska 49, 62-100 Wagrowiec
wraz z 1 egz. zatwierdzonego projektu budowlanego

Burmistrz Miasta Wagrowca
ul. Kos$ciuszki 15A, 62-100 Wagrowiec
aa wraz z 1 egz. zatwierdzonego projektu budowlanego

POUCZENIE

Inwestor jest obowiazany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczgcia robot budowlanych wiasciwy
organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzor nad zgodnoscig realizacji budowy
z projektem, dotaczajac na pismie:

1)

2)

oswiadczenie kierownika budowy (robdt) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowg (robotami budowlanymi),
a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane;

w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o§wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego
stwierdzajace przyjecie obowiazku pelnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami



budowlanymi, a takze za§wiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane;

3) informacj¢ zawierajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktorym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowg, ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna
przystapi¢ po zawiadomieniu wlasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ
ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art.
54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu
budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskaé decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe
obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI,
XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy
do pigciu stanowisk wlacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki sktadowe, chlodnie,
hangary i wiaty,a takze budynkow kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow
sktadowych, postojowych i parkingdw), XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazow,
walow przeciwpowodziowych, opasek i ostréog brzegowych oraz rowdéw melioracyjnych), XXVIII-XXX
(zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiecktu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wlasciwy
organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem
o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wlasciwy organ
nadzoru budowlanego przeprowadzi obowiazkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek
o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia
obowiagzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowla






