STAROSTA WAGROWIECKI

ul. Kosciuszki 15, 62-100 Wagrowiec

AB.6740.481.2022 Wagrowiec, dnia 07 marca 2023r.
Za dowodem doregczenia

DECYZJANR 72/ 23

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz.2351 z p6zn. zm.) i na podstawie
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (tekst
jednolity Dz. U. z 2022r., poz. 2000) po rozpatrzeniu wniosku 0 pozwolenie na budowe
z dnia 20.12.2022r.( korekta wniosku 30.01.2023r.)

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno - budowlany

i udzielam pozwolenia na budowe
dla:

SH 23 Sp. z o.0.
ul. Taneczna 18, 02-829 Warszawa

obejmujace:
budowe instalacji fotowoltaicznej ,,Wagrowiec 1.2” 0o mocy do 1MW wraz
z infrastrukturg techniczna
na terenie dzialki nr ewid. 210/44 - obreb ewid. ( 302807_2.0008) Kobylec, gmina
Wagrowiec

funkcja zabudowy: tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
rodzaj zabudowy: budowa instalacji fotowoltaicznej “ Wagrowiec 1.2” o mocy do IMW wraz
z infrastruktura techniczng

autorzy projektu:

mgr inz. Wojciech Btazucki - upr. bud. nr ewidencyjny MAP/0050/PWBE/15 do
projektowania 1 kierowania robotami budowlanymi bez ograniczeh w specjalno$ci
instalacyjnej, w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych,
cztonek Matopolskiej Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa 0 numerze ewidencyjnym
MAP/IE/0513/15,

inz. Elzbieta Kijek - upr. bud. nr UAN-Upr.380/86 do wykonywania samodzielnej funkcji
kierownika budowy i robot w specjalnosci konstrukcyjno — budowlanej, cztonek Matopolskiej
Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa o numerze ewidencyjnym MAP/BO/01783/03,

z zachowaniem nastepujacych warunkow:
1. Szczegolne warunki zabezpieczenia terenu budowy 1 prowadzenia robdt budowlanych:
1) budowg nalezy prowadzi¢ zgodnie z warunkami pozwolenia, zatwierdzonym
projektem budowlanym 1 obowigzujacymi przepisami w sposob nie zagrazajacy
bezpieczenstwu ludzi i mienia oraz zapewni¢ doj$cie i dojazd z drogi publiczne;j
do dziatek, budynkow i1 urzadzen z nimi zwigzanych w trakcie prowadzenia robo6t ,
2) przed przystapieniem do robdt oraz w trakcie ich wykonywania nalezy przestrzegaé
1 spelnia¢ warunki oraz wymogi zawarte w opiniach, uzgodnieniach i decyzjach
organdw 1 instytucji opiniujacych i uzgadniajacych projekt budowlany:
3) geodezyjne wyznaczenie obiektu oraz wykonanie inwentaryzacji powykonawczej

nalezy powierzy¢ uprawnionemu geodecie.



2. Czas uzytkowania tymczasowych obiektow budowlanych:
obiekty tymczasowe postawione na czas budowy moga by¢ uzytkowane nie dtuzej niz 30
dni od daty zawiadomienia o zakonczeniu budowy.
3. Terminy rozbioérki — nie dotyczy.
4. Szczegdtowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:
1) ustanowienie kierownika budowy posiadajacego wtasciwe uprawnienia,
2) ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego w specjalno$ci instalacyjnej
w zakresie sieci, instalacji 1 urzadzen: elektrycznych i elektroenergetycznych oraz
w specjalnosci konstrukcyjno- budowlanej zgodnie z § 2 ust. 1 pkt 3 lit. d
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19.11.2001 r. ( Dz. U. nr 138 z 2001 r.
poz.1554 ) w sprawie rodzajéw obiektow budowlanych przy realizacji ktorych
wymagane jest ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego.
5. Kierownik budowy (robot) jest obowigzany:
1) prowadzi¢ dziennik budowy,
2) umiesci¢ na budowie, w widocznym miejscu, tablice informacyjng oraz ogltoszenie
zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy
i ochrony zdrowia; nie dotyczy to budowy obiektéw stuzacych obronnos$ci
i bezpieczenstwu panstwa oraz obiektéw liniowych;
3) odpowiednio zabezpieczy¢ teren budowy,
wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 2 i 3 i art. 43 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane.

UZASADNIENIE
W dniu 20.12.2022r. ( korekta wniosku 30.01.2023r.) Pani Izabela Kedron
pelnomocnik SH 23 Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie ztozyla w Starostwie Powiatowym
w Wagrowcu wniosek w sprawie wydania pozwolenia na budowg dla inwestycji polegajace;j
na budowie instalacji fotowoltaicznej ,, Wagrowiec 1.2.” o mocy do 1MW wraz z
infrastrukturg techniczng, na dzialce nr ewid. 210/44 - obrgb ewid. ( 302807 2.0008)
Kobylec, gmina Wagrowiec.
Ztozony wniosek wraz z uzupelieniem zawierat:
projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno - budowlany sporzadzone
w 3 egzemplarzach na dzien 12.12. 2022r.
o$wiadczenie 0 posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane
z dnia 27.01.2023r.,
ostateczng decyzj¢ 0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydang przez
Wojta Gminy Wagrowiec, znak IGP.6730.182.2018.BD z dnia 05.02.2019r.,
ostateczng decyzje Wojta Gminy Wagrowiec, znak 1GP.6730.2.16.2021.IN2 z dnia
29.03.2021r. 0 przeniesieniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
ostateczng decyzje Wojta Gminy Wagrowiec, znak IGP.6730.2.35.2022.PP2 z dnia
10.11.2022r. 0 przeniesieniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
ostateczna decyzje wydana przez Wéjta Gminy Wagrowiec, znak OSM.6220.19.2018.0S
z dnia 25.09.2018r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach,
ostateczng decyzje wydang przez Woéjta Gminy Wagrowiec, znak OSM.6220.19.2018.08
z dnia 28.05.2021r. o przeniesieniu decyzji 0 srodowiskowych uwarunkowaniach,
ostateczng  decyzje  wydang przez ~ Wojta  Gminy  Wagrowiec,  znak
OSM.6220.2.6.2022.082 z dnia 20.12.2022r. o przeniesieniu decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach.
Po zapoznaniu si¢ z przedtozonymi dokumentami Starosta Wagrowiecki postanowieniem,
z dnia 11.01.2023r. zobowigzal Inwestora do usunigcia nieprawidlowosci i dokonania
uzupehien w przedtozonym projekcie zagospodarowania terenu i projekcie architektoniczno -
budowlanym. W dniu 30.01.2022r. Inwestor dokonat w/w uzupetnien.



Zawiadomieniem z dnia 01.02.2023r.powiadomiono strony 0 wniosku inwestora i wszczgciu
postepowania administracyjnego w sprawie wydania pozwolenia na budowe przedmiotowe;j
inwestycji. W trakcie przeprowadzonego postepowania nie wptynety do tutejszego Urzedu
zadne wnioski 1 zastrzezenia stron. W dniu 20.02.2023r. powiadomiono strony o zakonczeniu
postepowania i mozliwosci zapoznania si¢ przed wydaniem decyzji ze zgromadzonymi
materiatlami. Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe wlasciwy organ zobowigzany
jest sprawdzi¢ przedtozony projekt budowlany w zakresie okre$lonym w art. 35 ust.1 Prawa
Budowlanego.

Przedlozony przez inwestora projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno -

budowlany:

- Jest zgodny z ostateczng decyzjg 0 warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu
wydang przez Wojta Gminy Wagrowiec, znak IGP.6730.182.2018.BD z dnia 05.02.2019r.
W tym z parametrami i wskaznikami ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu okreslonymi w w/w decyzji i obejmujacymi wielko§¢ powierzchni zabudowy, linie
zabudowy, maksymalny obszar podlegajacy przeksztatceniu, maksymalng wysoko$¢
zespotu paneli, maksymalng moc docelowa farmy, maksymalng powierzchni¢ pojedynczej
stacji transformatorowej, geometri¢ dachu stacji transformatorowej,

- jest zgodny =z zapisami ostatecznych decyzji Wojta Gminy Wagrowiec
IGP.6730.2.16.2021.IN2 z dnia 29.03.2021r. oraz 1GP.6730.2.35.2022.PP2 z dnia
10.11.2022r. o przeniesieniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

- jest zgodny z ostateczng decyzja wydang przez Wojta Gminy Wagrowiec, znak
OSM.6220.19.2018.0S z dnia 25.09.2018r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach, w tym
w zakresie warunkow 1 wymagan okre§lonych w pkt. II,

- jest zgodny =z zapisami ostatecznych decyzji Wojta Gminy Wagrowiec
OSM.6220.19.2018.0S z dnia 28.05.2021r. oraz decyzji OSM.6220.2.6.2022.0S2 z dnia
20.12.2022r. o przeniesieniu decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach,

- projekt zagospodarowania dzialki jest zgodny z przepisami w tym techniczno —
budowlanymi,

- zostal sporzadzony i sprawdzony przez osoby posiadajace wymagane uprawnienia
budowlane i legitymujace si¢ aktualnym na dzien opracowania projektu zaswiadczeniem
o wpisie na list¢ cztonkow wiasciwej izby samorzadu zawodowego,

- jest kompletny, posiada wymagane opinie, uzgodnienia, pozwolenia i sprawdzenia oraz
informacj¢ dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.

Po przeprowadzeniu postgpowania administracyjnego, bioragc pod uwage, iz inwestor ztozyt
wraz z wnioskiem wymagane art.33 ust.2 Prawa Budowlanego dokumenty, w tym wymagane
oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane,
oraz to ze zamierzenie inwestycyjne nie narusza wystepujacych w obszarze oddzialywania
obiektu uzasadnionych interesOw oséb trzecich, orzeczono jak w sentencji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Wielkopolskiego za posrednictwem
Starosty Wagrowieckiego w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do
whniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje.
Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
I prawomocna.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWE:

Uiszczono optate skarbowa za wydanie decyzji o pozwoleniu na budowg w wysokosci 155 zt dnia 26.01.2023r. na rachunek Urzedu
Miejskiego w Wagrowcu- Patucki Bank Spoétdzielezy w Wagrowcu nr 61 8959 0001 0000 5106 2000 0010 zgodnie z zatacznikiem do

ustawy z dnia 16.11.2006 (Dz. U. z 2022 r. poz. 2142) o optacie skarbowej.
Z up. Starosty
Dariusz Przestawski
Kierownik Wydziatu Architektury i Budownictwa



Otrzymuja (strony postepowania) :
1. SH 23 Sp. z 0.0., ul. Taneczna 18, 02-829 Warszawa
Pani Izabela Kedron — pelnomocnik
ul. I. Krasickiego 36A, 30-503 Krakéw
wraz 1 egz. zatwierdzonego projektu zagospodarowania terenu i architektoniczno - budowlanego
pozostate strony postepowania administracyjnego ( dane adresowe wg wykazu w aktach sprawy)
Nadle$nictwo Durowo, ul. Durowo 4, 62-100 Wagrowiec
Gmina Wagrowiec , ul. Cysterska 22, 62-100 Wagrowiec
Pani Genowefa Ciapciak- Pieczynska
Pan Mariusz Gulczynski
Pan Dawid Herubin
Pan Janusz Bien
Pani Jolanta Bien

CNooaR~RWDN

Do wiadomosci:
- Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Wagrowcu
wraz 1 egz. zatwierdzonego projektu zagospodarowania terenu i architektoniczno - budowlanego
- Wojt Gminy Wagrowiec
ul. Cysterska 22, 62-100 Wagrowiec
- ala wraz 1 egz. zatwierdzonego projektu zagospodarowania terenu i architektoniczno — budowlanego
- www.wagrowiec.pl — B.I.P.

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomié o zamierzonym terminie rozpoczg¢cia robot budowlanych wiasciwy
organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnos$cig realizacji budowy
z projektem, dotaczajac na pismie:

1) o$wiadczenie kierownika budowy (robot) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia oraz przyjecie obowiazku kierowania budowg (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie,
o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego
stwierdzajace przyjecie obowigzku pelienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami
budowlanymi, a takze za§wiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane;

3) informacj¢ zawierajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktorym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo

budowlane).
2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna
przystapi¢ po zawiadomieniu wlasciwego organu nadzoru budowlanego

o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dor¢czenia zawiadomienia, nie zglosi
sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed
przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyska¢ decyzje
0 pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na
budowe 1 jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemie$lniczych, stacji
obstugi pojazdow, myjni samochodowych 1 garazy do pigciu stanowisk wilacznie), XVIII
(z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary 1 wiaty,
a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice
przejazdowe 1 myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow skladowych, postojowych
i parkingow), XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazow, watow
przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowow melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art.
55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez whasciwy
organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o  zakonczeniu budowy moze  wystapié
z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wlasciwy organ
nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrolg budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek
o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia
obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowla


http://www.wagrowiec.pl/




Analizujgc zlozony przez Inwestora wniosek, przedtozony projekt zagospodarowania
terenu 1 projekt architektoniczno- budowlany, dokonane wuzupelnienia w projekcie
budowlanym, ztozone przez Inwestora oraz strony postepowania pisma nalezy stwierdzi¢:
przedmiotem wnioskowanej inwestycji jest budowa farmy fotowoltaicznej ,, Kaliska 1A”
0 mocy znamionowej do 10MW wraz z niezbedng infrastruktura, na dziatce nr ewid. 30/6 -
obreb ewid. (302807 2.0014) Kaliska, gmina Wagrowiec.

Decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu wydana przez Woéjta Gminy
Wagrowiec, znak IGP.6730.149.2020.BD z dnia 09.12.2020r. ustalita warunki zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie instalacji odnawialnego zrodla energii — farmy



fotowoltaicznej o tacznej mocy do 100 MW wraz z niezbgdng infrastrukturg towarzyszaca na
terenie dziatek o nr ewid. 30/6, 33/9, 38, 35 potozonych w obrebie geodezyjnym Kaliska oraz
dziatek o nr eiwd. 10/1, 10/2, 10/3 polozonych w obrebie geodezyjnym Tarnowo Patuckie,
gmina Wagrowiec. Zgodnie z zapisami pkt. 2.1.3 lit.g wskazano, ze ,, farme¢ fotowoltaiczng
nalezy podzieli¢ na 6 sektoréw, a kazdy z sektorow ogrodzi¢ indywidualnym ogrodzeniem
oraz zachowa¢ minimalna odleglto§¢ migdzy ogrodzeniami sgsiednich sektoréw — 7m”.
Inwestor wywigzujac si¢ z powyzszego zapisu w dniu 21.02.2022r. ztozyt w Starostwie
Powiatowym w Wagrowcu sze$¢ wnioskéw o pozwolenia na budowe farm fotowoltaicznych.
W ramach catego zamierzenia inwestycyjnego Inwestor planuje wykonanie kompleksu farm
fotowoltaicznych w szeéciu etapach. Niniejsze postgpowanie administracyjne dotyczy farmy
fotowoltaicznej ,, Kaliska 1A” na dzialce nr ewidencyjny 30/6- obreb Kaliska. Budowa
pozostatych etapow inwestycji tj:
- ,, Kaliska 1B” na dziatce nr ewidencyjny 30/6- obreb Kaliska,
- ,, Kaliska 1C” na dzialce nr ewidencyjny 33/12- obreb Kaliska,( powstatej w wyniku
podziatu dziatki nr ewid. 33/9obrgkb Kaliska)
- ,, Kaliska 1D” na dziatce nr ewidencyjny 35- obreb Kaliska,
- ,, Kaliska 1E” na dzialce nr ewidencyjny 38- obreb Kaliska,
- ,, Kaliska 1F” na dziatkach nr ewidencyjny 10/1, 10/2 i 10/3 - obreb Tarnowo Patuckie,
sa prowadzone wg odrebnych postgpowan administracyjnych, dla ktorych zostaty
przedtozone osobne opracowania projektowe.
Projektowana farma fotowoltaiczna sktada si¢ z zespolu modutow fotowoltaicznych w ilosci
19 998szt., moc pojedynczego modutu 500W, montowanych na stotach montazowych
typowych, systemowych konstrukcjach wsporczych, dwupodporowych dedykowanych do
montazu modutow fotowoltaicznych na gruncie. Panele zostang wyposazone w powloke
antyrefleksyjna zapobiegajaca efektowi ol$nienia. Wojt Gminy Wagrowiec dnia 03 lipca
2020r. wydat decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach, znak OSM.6220.40.2019.08,
w ktorej stwierdzit, brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla
przedsiewzigcia pn. ,, Budowa w obregbach Kaliska oraz Tarnowo Patuckie, gm. Wagrowiec
elektrowni fotowoltaicznej o mocy do 100MW, skladajacej si¢ z wolnostojacych paneli
fotowoltaicznych wraz z infrastrukturg towarzyszaca, w tym przylaczami energetycznymi,
stacjami transformatorowymi oraz opcjonalng stacja elektroenergetyczng SN/WN”.
Analizujac przedlozony projekt architektoniczno- budowlany nalezy zauwazy¢, ze zrodiem
hatasu w fazie realizacji przedsiewziecia beda urzadzenia montazowe oraz pojazdy
poruszajace si¢ po terenie zainwestowania, ograniczone do pory dnia. W fazie eksploatacji
zrodtem hatasu beda inwertery oraz stacje transformatorowe typu kontenerowego.
W farmie fotowoltaicznej ,, Kaliska 1A” zaprojektowano 4 stacje transformatorowe SN/nN.
Najblizsza zabudowa mieszkaniowa oddalona jest od stacji transformatorowej o ok. 200m
( teren inwestycji dziatka nr 30/6).



